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Zprava nezavislého auditora pro akcionare spole¢nosti
KKIG Holding a.s.

Nazev spoleénosti: KKIG Holding a.s.

Sidlo spole¢nosti: Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Identifikacni islo: 10670173

Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani: viz bod 1 pfilohy k G¢etni zavérce

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené UCetni zaveérky spolecnosti KKIG Holding a.s. (déle také ,Spole¢nost")
sestavené na zakladé eskych ugetnich pfedpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2023 a vykazu
zisku a ztraty za rok koncici 31. prosince 2023 a prilohy této Ugetni zavérky, véetné vyznamnych
(materidlnich) informaci o pouzitych Getnich metodach. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé
1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle nadeho nazoru Ggetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti KKIG Holding
a.s. k 31. prosinci 2023 a nakladi a vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici 31. prosince
2023 v souladu s Eeskymi Géetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit U€etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
pijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a spinili jsme i daldi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zéaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Zdlraznéni skuteénosti

Upozoriujeme na body 3. b) pfilohy UCetni z&vérky popisujici skutecnost, ze Spolenost eviduje
pohledavky poskytnuté pravnickym osobam ve skupiné, které nejsou zajistény. Vedeni spoleénosti je
pfesvédceno, Ze tyto spolecnosti jsou dostate¢né solventni a jsou schopny dostat svym finanénim
zavazkim a Ze hodnota téchto aktiv neni ohroZena. Na zakladé tohoto pfedpokladu vedeni spole&nosti
nekorigovalo hodnotu pfislusnych aktiv. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zaleZitosti modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo UcCetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidé predstavenstvo
Spoleénosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soudasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem U&etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda
ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s G¢etni zavérkou &i s nadimi znalostmi
o Ucetni jednotce ziskanymi béhem auditu Géetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych
(materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich piedpisi na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni
uvedenych pozadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupd, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

¢ ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou
ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ggetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spoleénosti, k nimZ jsme dospéli pfi

provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci

uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zzadné vyznamné (materidlni) vécné

nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozor¢i rady Spolecnosti za i¢etni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni UCetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s &eskymi G€etnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny

pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zplsobené

podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani UCetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolegnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Uetni zavérky zalezZitosti tykajici se
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jejiho nepfretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Getni zavérky, s
vyjimkou pfipadi, kdy predstavenstvo planuje zrugeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy
nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem G&etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Géetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zavérce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
disledku podvod(l nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé Gucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat behem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

» |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti UCetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
dlisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e« Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolednosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych U¢etnich odhadi a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Ucetni
zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni G&etni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé
na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostate€né, vyjadfit modifikovany vyrok. NasSe zavéry tykajici se schopnosti
Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Uc¢etni zavérky, véetné piilohy, a dale to,

zda GcCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
na¢asovani auditu a o vyznamnych zjiéténich, ktera jsme v jeho prib&hu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatk(l ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze, dne 20. zafi 2024

Auditorska spole¢nost: Auditor, ktery byl auditorskou spole¢nosti
uréen jako odpovédny za provedeni
auditu jménem auditorské sp
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Obchodni firma nebo jiny
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ROZVAHA nazev Gcetni jednotky
Zpracovano v souladu s vyhlaskou &. 500/2002 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpisu (BlLANCE)
ke dni 31.12.2023 KKIG Holding a.s.
(v celych tisicich K& ) Sidlo, bydlisté nebo misto
1&0 padnikani uéetni jednotky
Dudova 2585/2
106701473 skl bl
oznac AKTIVA fad Bé#né Gcetni obdobi Min.l.'.lé:
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02 + 03 + 37 ) 001 | 1538765 -1897| 1536868| 1344635
|B. Stala aktiva (f. 04 + 14 + 27) 003 | 1481085 0| 1481085| 1189931
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek (F. 28 aZ 36) 027 | 1481085 0] 1481085| 1189931
B. lll. 1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 | 1091712 0 1091712| 1085352
2 Zapujcky a Gvéry -ovladana nebo ovladajici osoba 029 389 373 0 389 373 104 579
C. Obézna aktiva (F. 38 + 46 + 72 + 75) 037 57 680 -1897 55783 154 704
6.1l Pohledavky (. 47 + 57 + 68) 046 53017 -1 897 51120 48 186
C.. 9 Dlouhodobé pohledavky (F. 48 az 56) 047 28 677 0 28 677 26 677
2 Pohleddvky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 28 677 0 28 677 26 677
C.I. 2 Kratkodobé pohledavky (. 58 az 67) 057 16 559 -1 897 14 662 9 669
1 Pohledavky z obchodnich vztani 058 850 0 850 850
2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 13 812 0 13 812 0
4 Pohledavky - ostatni (F. 62 aZ 67) 061 1897 -1 897 0 8 819
6 [Jiné pohledavky 067 1897 -1 897 0 8 819
G..1. 3 Casové rozlideni aktiv (F. 69 az 71) 068 7781 0 7781 11 840
1 Naklady pristich obdobi 069 7 781 0 7 781 11 840
C. . Kratkodoby finanéni majetek (f. 73 + 74) 072 494 0 494 106 031
2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 494 0 494 106 031
C=IV Penézni prostfedky (i. 76 + 77) 075 4169 0 4169 487
1 Penézni prostredky v pokladné 076 22 0 22 22
2 Penézni prostiedky na uctech 077 4147 0 4 147 465




oznac PASIVA fad BeéZné ue. Min.ag.
obdobi obdobi

a b [ 5 6
PASIVA CELKEM (F. 79 + 100) 078 1 536 868 1 344 635

A Vlastni kapital (f. 80 + 84 + 92 + 95 + 98 + 99) 079 1040 310 1040 165
A Zakladni kapital (f. 81 az 83) 080 220 000 220 000
1 Zakladni kapital 081 220 000 220 000

Al Azio a kapitalové fondy (. 85 az 91) 084 823 181 823 181
Al 1 Azio 085 6 453 6 453
2 Kapitalové fondy (f. 87 az 91) 086 816 728 816 728

1 |Ostatni kapitalové fondy 087 816 728 816 728

A IV. Vysledek hospodéafeni minulych let (i. 96 aZ 98) 095 -3 016 1079
A IV, 1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 096 -3 016 1079
AV Vysledek hospodafeni béZného tetniho obdobi (+/-) 098 145 -4 095
B.+C. Cizi zdroje (. 101 +106) 100 496 558 304 470
C. Zavazky (F. 107 + 122 + 140) 106 496 558 304 470
C. | Dlouhodobé zavazky (f. 108 az 121) 107 495 233 302 340
c. I. 1 Vydané dluhopisy (f. 109 + 110) 108 200 000 200 000
2 |Ostatni dluhopisy 110 200 000 200 000
6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 115 89 806 102 340|
9 |zavazky - ostatni (f. 119 a2 121) 118 205 427 0|
3 [Jiné zavazky 121 205 427 OI
C. Il Kratkodobé zavazky (F. 123 az 139) 122 1324 2 130'
4 Zavazky z obchodnich vztaht 128 259 161
8 Zavazky - ostatni (7. 133 az 139) 132 1065 1.969|

5 |Stat - dafiové zavazky a dotace 137 0 953

6 |Dohadné Gty pasivni 138 1017 1016
7 |Jiné zavazky 139 48 0]
cC. 1 Casové rozliSeni pasiv (. 141 + 142) 140 1 OI
1 Vydaije pfistich obdobi 141 1 0

Pravni forma U&etni jednotky:

akciova spolecnost

Predmét podnikani nebo jiné éinnosti :

pronajem nemovitosti, bytt a

nebytovych prostor

\

Okamzik
sestaveni

20.09.2024

Podpisovy zaznam osoby odppvédné za sestav

Ing. Irena Koch

aznam statutarniho organu nebo
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni 31.12.2023
( v celych tisicich K& )

Zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002
Sb. ve znéni pozdéjéich predpist

Obchodni firma nebo jiny nazev
ucetni jednotky

KKIG Holding a.s.

Sidlo, bydlité nebo misto

4 4 o W

Ié __podnikéni ucetni jednotky
Dudova 2585/2
120 00 Praha 2
L i ghl Ceska republika
Oznadeni TEXT Cislo | Skuteénost v tiéetnim obdobi
fadku | sledovaném minulém
a b C 1 2
I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 0 850
A. Vykonova spotieba (f. 04 aZ 06) 03 4 327 4115
A. 3 Sluzby 06 4 327 4115
E. Upravy hodnot v provoznf oblasti (7. 15 az 19) 14 0 1897
E. 3 Upravy hodnot pohledévek 19 0 1897
F. Ostatni provozni naklady (f'. 25 aZ 29) 24 169 0
F. 3 Dané a poplatky 27 121 0
F. Jiné provozni naklady 29 48 Q
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 30 -4 496 -5162
VI. Vynosové (roky a podobné vynosy (. 40 + 41) 39 16 993 12 930
1 Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 14 662 7 838
2 Ostatni vynosové roky a podobné vynosy 41 2 331 5092
J. Nakladové uroky a podobné naklady (i. 44 + 45) 43 25 768 11 852
J 1 Nakladové Uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 141 141
J 2 |Ostatni ndkladové Groky a podobné naklady 45 25 627 11711
Vi, Ostatni finanéni vynosy 46 13 427 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 11 11
) Finanéni vysledek hospodareni 48 4 641 1067
* Vysledek hospodareni pfed zdanénim (F. 30 + 48) 49 145 -4 095
A% Vysledek hospodareni po zdanéni (. 49 - 50) 53 145 -4 095
e Vysledek hospodaieni za Giéetni odbobi (+/-) (F. 53 - 54) 55 145 -4 095
* Cisty obrat za Gietni obdobi = I. + II. + lll. + IV. + V. + VI, + VII. 56 30 420 13780
Okamzik Podpisovy zaznam osoby odpovédnéfza sestaveni ucetni zavérky |Podpisovy zdznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je
sestaveni
20.09.2024

Ing. Irena Koch




Zpracovéno v souladu s

Obchodni firma nebo jiny nazev

vyhlaskou & 500/2002 Sb. ve » ~ - . - tgetni jednotky
znéni pozdéjsich predpisu PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ke dni 31.12.2023 KKIG Holding a.s.
( v celych tisicich K& ) Sidlo, bydlis1é nebo misto
podnikani Getni jednotky
Dudova 2585/2
120 00 Praha 2
Ceska republika
Stav k o P - Stav k f e Stav k
31.12.2021 Zvyseni Snizeni Prevod 31.12.2022 Zyyseni Snizeni Prevod 31.12.2023
| A.| Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku 220 000 0 0 0 220 000 0 0 0 220 000
B.|Zékladni kapital ¥ v obchednim rejstiiku 0 0 0 0 [i] 0 0 0 0
| C.|Souéet A+/-B 220 000 XX XX XX 220 000 XX XX XX 220 000
D. | Viastni podily 0 0 V] [4] 0 (V] 0 0 0
E.|Zmény zakladniho kapitalu 0 0 0 Q [i] 0 0 0 0
| " |SoutetA+/-B+-D+-E 220 000 XX XX XX 220 000 XX XX XX 220 000
F.|Azio 6453 0 0 0 6 453 0 0 0 6453
| G.| Ostatni kapitalové fondy 816 728 0 0 [1] 816 728 0 0 0 816 728
| H.|Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do hospodarského vysledku 0 0 0 0 0 0 0 0 0
| I |Fondy ze zisku 0 0 0 1] 0 0 0 0 0
J. |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena zirdta minulych let 0 0 0 1079 1079 0 0 -4 095 -3016
K.|Jiny vysledek hosp minulych let Q 0 Q Q 0 0 0 0 0
| L. | Zisk/ztrata za uéetni obdobi po zdanéni 1079 -4 095 0 -1079 -4 095 145 0 4095 145
M.|Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-) g 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- [celkem 1jo44 260 -4 095 0 0 1040 165 145 0 0 1040 310
(OkamZik sestaveni Podpisovy z4znam ucetn zavérk: Podpisovy 24; statutarnine organu nebo fldické osopy, klera je Uéatni jednotkou
20.09.2024
V\m,kena Koch
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KKIG Holding a.s.

Prehled o penéznich tocich (nekonsolidovany) k datu

31.12.2023 31.12.2022

(v celych tisicich KE&)

[r ELI hE' it’l-

.

P. Stav penéZnich prostiredkd a penéznich ekvivalentu na zacatku tcetniho obdobi 487 18 212
Penézni toky z hlavni vydéleéné éinnosti (provozni ¢innost)
Z: Ugetni zisk nebo ztrata z béné ¢innosti pfed zdanénim 145 -4 095
A.1. Upravy o nepenézni operace 8775 819
A.1.1. Odpisy stalych aktiv s vyjimkou zlst.ceny prodanych stéalych aktiv, a umofovani ocefiovacimu 0 0
rozdilu k nabytému majetku a goodwillu
A.1.2. Zména stavu: 0 1897
A.1.2.1. opravnych polozek 0 1897
A1.2.2. rezerv 0 0
A.1.3. Zisk(-) ztrata(+) z prodeje stalych aktiv 0 0
A4, ynosy z dividend a podilu na zisku 0 0
A.1.5. Vyuctované nakladové aroky (+) s vyjimkou kapitalizovanych a vyaétované vynosové troky (-) 8775 -1078
A.1.6. Pfipadné (pravy o ostatni nepenézni operace 0 0
A*. Cisty pendzni tok z provozni innosti pied finanénimi polozkami, 8920 -3278
zménami provozniho kapitalu a mimofadnymi polozkami
A.2. Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 101 798 8 701
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, aktivnich Uétl dasovéhao rozliSeni a dohadnych &t -2 934 129 442
aktivnich
A.2.2. Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni ¢innosti, pasivnich uctl ¢asového rozliseni a - 805 -14 710
dohadnych uétd pasivnich
A.2.3. Zména stavu zasob 0 0
A.2.4. Zména stavu finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostiedkl a ekvivalentd 105 537 -106 031
A.2.5. Zména stavu odloZené dariové pohledavky nebo zavazku 0 0
A.** Cisty penézni tok z provozni &innosti pred finanénimi polozkami, 110718 5425
zdanénim a mimofadnymi polozkami
A.3. Zaplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych trokd (-) -25768 -11 852
A4, Piijaté troky (+) 16 993 12930
A.5. Zaplacena daf z pfijm{ za béZnou ¢innost a domérky dané za minula obdobi 0 0
A.6. OdloZena daii z piijmil 0 0
A.T. Phijaté dividendy a podily na zisku (+) 0 0
A*** Cisty penézni tok z provozni &innosti 101 943 6503
Penézni toky z investiéni ¢innosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -291 154 -60 145
B.1.1. Nabyti dlouhodobého hmotného majetku 0 0
B.1.2. Nabyti dlouhodobého nehmotného majetku 0 0
B.1.3. Nabyti dlouhodobého finanéniho majetku -291 154 -60 145
B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv 0 0
B.2.1.Vynosy z prodeje dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
B.2.2.Vynosy z prodeje dlouhodobého finanéniho majetku 0 ]
B.3. Plj¢ky a Gvéry spiiznénym osobam 0 0
B.*** Cisty pen&zni tok vztahujici se k investi¢ni éinnosti -291 154 -60 145
Penézni toky z finan€nich ¢innosti
C.1. Zména stavu dlouhodobych zavazka a avéra 192 893 35917
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostiedky a ekvivalenty 0 0
C.2.1. ZvySeni penéznich prostiedk( z davodl zvygeni zakladniho kapitalu, aZia, atd. 0 0
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikim 0 0
C.2.3. Penézni dary a dotace do vlastniho jméni a dal$i vklady penéznich prostfedki akcionafu 0 0
C.2.4. Uhrada ztraty spoleéniky 0 0
C.2.5. Platby z fondi tvofenych ze zisku 0 0
C.2.6. Vyplacené dividendy nebo podily na zisku v&etné zaplacené srazkové dané 0 0
C.2.7. Odlozena danf minulych let 0 0
C.2.8. Piecenéni finanénich derivati 0 0
C.2.9 Jiny vysledek hospodafeni minulych let 0 0
C.3. Piijaté dividendy a podily na zisku 0 0
C.** Cistj pendini tok vztahujici se k finanéni Einnosti 192 893 35917
F. Cisté zvySeni nebo snizeni penéznich prostredku 3682 -17 725
R. Stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalent na konci obdobi 4 169 487
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Priloha k uéetni zavérce obchodni korporace KKIG Holding a.s. k 31. prosinci 2023
(v tisicich K&)

1. Charakteristika obchodni korporace a hlavni aktivity

Obecné udaje o obchodni korporaci:

Nazev obchodni korporace:
Pravni forma:
Sidlo:

ICO:

Den vzniku nebo den zahajeni ¢innosti:
Rozvahovy den:

U€etni obdobi:

Srovnateiné ucetni obdobi:

Okamzik sestaveni Uuéetni zavérky:
Hlavni pfedmét &innosti:

Klasifikace ucetni jednotky:

KKIG Holding a.s.
akciova spoleénost
Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2

106 70 173

15.3.2021

31.12.2023

1.1.2023 - 31.12.2023

1.1.2022 - 31.12.2022

20.9.2024

pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor
vyroba, obchod a sluzby neuvedene v pfilohach
1 az 3 zivnostenského zakona

mikro Ucetni jednotka

Udaje o fyzickych nebo pravnickych osobach s rozhodujicim a podstatnym vlivem:

Jediny akcionar % vkladu Vyse vkladu
Ing. IRENA KOCH, dat. nar. 15. bfezna 1966 i L i
U Zvonafky 2536/1f, Vinohrady, 120 00 Praha 2 190% 220 000 tis. Ke

Zakladni kapital je tvoren 220 000 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté

1 tis. K¢.

Jména a pfijmeni ¢lenu statutarnich a dozoréich organu :

Clenové predstavenstva

Clenové dozoréich organu

Ing. IRENA KOCH, dat. nar. 15. bfezna 1966, ¢len
predstavenstva

Ing. LIBOR KOCH, dat. nar. 26. dubna 1963, &len
dozoréi rady

Bc., Ing. FILIP KOCH, dat. nar. 21. prosince 1985,
predseda dozoré&i rady

Spole¢nost zastupuje a za spoleénost jedna predseda pfedstavenstva nebo c¢len

predstavenstva, a to kazdy samostatné.

Organizacni struktura obchodni korporace:

Spoleé¢nost nema Zadnou organizac¢ni strukturu a ani Zzadnou organizaéni slozku v zahranigi.
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Priloha k Gcetni zavérce obchodni korporace KKIG Holding a.s. k 31. prosinci 2023
(v tisicich Kg)

Zmény v Obchodnim rejstriku od 1.1.2023 do 31.12.2023:

Dne 17. Gnora 2023 doslo k nasledujicim zménam v Obchodnim rejstiiku:

doslo k zaniku funkce a ¢lenstvi Bc., Ing. Filipa Kocha jako pfedsedy pfedstavenstva
doslo k zaniku funkce a &lenstvi Ing. Libora Kocha jako &lena predstavenstva

doslo ke vzniku ¢lenstvi Ing. Ireny Koch jako Clena predstavenstva

pocet Elent predstavenstva poklesl na 1

za spolecnost jedna ¢len predstavenstva samostatné

doslo k zaniku funkce a &lenstvi MUDr. Zuzany Koch jako ¢lena dozoréi rady

doslo ke vzniku ¢lenstvi Bc., Ing. Filipa Kocha jako pfedsedy dozor€i rady

doslo ke vzniku €lenstvi Ing. Libora Kocha jako ¢lena dozor€i rady

pocet ¢lenl dozoréi rady byl navy$en na 2

Fakticky koncern:

V bézném ucetni obdobi nebyly uzavieny zadné ovladaci smlouvy ani smlouvy o pfevodu
zisku. Bude zvefejnéna zprava o vztazich mezi ovladajici osobou Ing. Irenou Koch
a ovladanou osobou KKIG Holding a.s.

Informace o konsolidaénim celku a konsolidované ucetni zavérce:

Spoletnost neni zahrnuta do Zzadného konsolidagniho celku. Vzhledem k tomu, Zze nebyla
splnéna kritéria stanovena zakonem o Ucetnictvi, neni spoleénost KKIG Holding a.s. povinna
sestavovat konsolidovanou ucetni zaveérku na Ceské Urovni.

Transakce se spfiznénou stranou, které nebyly uzavieny za béznych trznich
podminek:

Spolec¢nost v bé€zném ucetnim obdobi neuskutecnila transakce se spfiznénymi stranami,
které by nebyly uzavieny za bé&znych trznich podminek.
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Priloha k uéetni zavérce obchodni korporace KKIG Holding a.s. k 31. prosinci 2023
(v tisicich Kg&)

2. Zasadni u€etni postupy pouzivané obchodni korporaci

Pfilozena ucetni zavérka (nekonsolidovana) byla pfipravena v souladu se zakonem
€. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni pozdéjdich pfedpist (dale jen zakona o Ué&etnictvi)
a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
¢. 563/1991 Sb., o uletnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu, pro ucetni jednotky, které jsou
podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve
znéni platném pro rok 2023 a 2022.

a) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek:

Dlouhodobym hmotnym majetkem jsou jednotlivé movité véci s dobou pouzitelnosti delsi nez
jeden rok, jejichz jednotlivé ocenéni (vstupni cena) je 80 tis. K& a vyssi.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem jsou jednotlivé majetkové polozky s dobou pouzitelnosti
delSi nez jeden rok, jejichz jednotlivé ocenéni (vstupni cena) je 80 tis. K& a vy$si.

Nakupovany dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pofizovaci cené.

Dlouhodoby majetek je zafazen do uzivani, jakmile jsou zabezpeleny vSechny jeho
technické funkce potfebné k uzivani majetku a jakmile jsou splnény vSechny povinnosti
vyplyvajici z pravnich pfedpisu.

Dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené do 80 tis. KE a dlouhodoby nehmotny majetek
v pofizovaci cené do 80 tis. KE neni vykazovan v rozvaze a je Uétovan do nakladd v roce
jejich pofizeni.

Dlouhodoby hmotny majetek v pofizovaci cené do 80 tis. K& a dlouhodoby nehmotny majetek
v pofizovaci cené do 80 tis. KE neni vykazovan v rozvaze a je Uétovan do naklad( v roce
jejich pofizeni a je veden v operativni evidenci.

Odepisovani dlouhodobého majetku je provadéno mésicné. Vstupni cena danova je totozna
se vstupni cenou u&etni. Odpis nové pofizeného majetku zacdina v témze/nasledujicim
mésici, ve kterém byl zafazen do uzivani. Odpis majetku vyrazeného z uzivani kongi
v mésici pfedchazejicimu mésici, ve kterém by vyfazen z uzivani.

b) Finanéni majetek:
Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich tGétech.
Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkové ucéasti. Pokud dochazi k poklesu
uéetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového dne
neprecenuje, rozdil se povazuje za do¢asné snizeni hodnoty a je zaucétovany jako opravna
polozka.

c) Stanoveni opravnych polozek:

Obchodni korporace tvofi opravné polozky (s vyjimkou opravné polozky k nabytému majetku)

netto zpusobem, tj. ve prospéch nebo na vrub nakladu se Uctuje ¢astka ve vysi rozdllu stavu__r_
opravnych polozek na poéatku a konci Uéetniho obdobi. Aot >
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Priloha k ucetni zavérce obchodni korporace KKIG Holding a.s. k 31. prosinci 2023
(v tisicich K¢&)

d) Stanoveni rezerv:

Rezerva na dan z pfijma — tvofena v okamziku sestaveni Ucetni zavérky pred okamzikem
podani danového pfiznani na finanéni ufad. VySe darfiové povinnosti je stanovena podle
predpokladané danové povinnosti k datu sestaveni U¢etni zavérky. Pokud Gcetni jednotka
vykazuje k datu zavérky jiz zaplacené zalohy na splatnou dar, zapocitaji se tyto zalohy proti
rezervé na splatnou dan a rezerva se tudiz vykaze pouze ve vysi nedoplatku splatné dane.
V pfipadé, Ze zaplacené zalohy na dan prevysuji o€ekavanou splatnou dan, pak se rezerva
na splatnou dan nevykaze a pfedpokladany preplatek z titulu zaplacenych zaloh na dan
(rozdil mezi zaplacenymi zalohami a zauctovanou rezervou) se vykaze v aktivech obchodni
korporace jako pohledavka.

e) Prepocty cizich mén:

Obchodni korporace pouZiva pro pfepocet cizich mén aktualni denni kurz, ktery se stanovuje
podle oficialniho kurzového listku vyhlasovaného CNB platny pro dany den.

Aktiva a pasiva v zahraniéni méné jsou k rozvahovému dni prepocitavana podle oficialniho
kurzu CNB. Kurzové rozdily z ocenéni k datu Ugetni zavérky se Gétuji na vrub uétu kurzové
ztraty nebo ve prospéch Uctu kurzové zisky.

f) Dan z pfijmi:
Dan z pfijmU za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.

e Dan splatna
Splatna dan zahrnuje dan vypoétenou z danového zékladu s pouzitim dafiové sazby
platné v bézném roce a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

¢ Dan odloZzena
Vypocet odlozené dané je zalozen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového
pfistupu, tj. vychazi ze vSech pfechodnych rozdili mezi danovou hodnotou aktiv
a pasiv a jejich uéetni hodnotou.

g) Slozky penéznich prostiedki a penéznich ekvivalenti (pro ucely cash flow):

Pro Ucely sestaveni piehledu o penéznich tocich jsou penézni prostredky a penézni
ekvivalenty definovany tak, Ze zahrnuji penize v pokladné, penize na cesté, penize na
bankovnich Uétech a dalsi finanéni aktiva, jejichz ocenéni mulze byt spolehlivé uréeno,
a které mohou byt snadno preménény v penézni prostfedky.

h) Pouziti odhad

Sestaveni uc€etni zavérky vyZaduje, aby vedeni obchodni korporace pouzivalo odhady
a predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazku k datu ucetni zavérky
a na vykazovanou vysi vynosu a nakladll za sledované obdobi. Vedeni obchodni kerporace
stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich
informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteé¢né hodnoty v budoucnu se mohou
od téchto odhadu odlisovat.

i) Uétovani vynost a nakladd

Vynosy a naklady se Uétuji asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easové souviseji,~ ...
s

413

{ T o W

Ll O o T e T o O

i

1] UL ] | () ey (g (e Dy (e, (e

Pl



Pfiloha k tcetni zavérce obchodni korporace KKIG Holding a.s. k 31. prosinci 2023
(v tisicich K¢)

i) Klasifikace zavazki:

Obchodni korporace klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazku, bankovnich Uvérd a financnich
vypomoci, jejichz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem k datu uéetni zavérky, jako
kratkodobé.

k) Dluhopisy:

Emitent dluhopist U&tuje o upsanych a uhrazenych dluhopisech v jejich nominalni hodnoté,
a to v rozliseni na emise kratkodobé a dlouhodobé. Jednotlivé emise dluhopisl se vedou na
zvlastnich analytickych uétech.

K datu splatnosti dluhopisu, jeho Uroku, k datu prodeje dluhopisu nebo k datu Ucetni zavérky
spole¢nost Uctuje o nabéhlém alikvétnim Urokovém nakladu z vydanych dluhopisu, a to
u upsanych dluhopist do finanénich nakladu.

1) Derivaty a zajist'ovaci operace:

Derivaty se ¢leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. ZajiStovaci derivaty jsou
sjednany za ucelem zajisténi realné hodnoty nebo za Uéelem zajidténi penéznich tokd. Aby
mohl byt derivat klasifikovan jako zajistovaci, musi zmény v realné hodnoté nebo zmeny
penéznich toku vyplyvajici ze zajiStovacich derivatl zcela nebo z€asti kompenzovat zmény
vrealné hodnoté zajisténé poloZzky nebo zmény penéznich tokd plynoucich ze zajisténé
polozky a spoleénost musi zdokumentovat a prokazat existenci zajistovaciho vztahu
a vysokou U€innost zajisténi. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty k obchodovani.
Derivaty se uétuji na podrozvahovych uétech. K rozvahovému dni se derivaty pfecefuji na
realnou hodnotu, ktera je vykazana v pohledavkach a zavazcich.

Zmeény realnych hodnot derivatl uréenych k obchodovani se Uctuji do finanénich nakladq,
resp. vynosu. Zmény realnych hodnot derivatu, které jsou klasifikovany jako zajisténi realné
hodnoty, se Uctuji také do finan€nich nakladd, resp. vynosu spolu s pfislusnou zménou
realné hodnoty zajisténého aktiva nebo zavazku, kterd souvisi se zajiStovanym rizikem.
Zmény realnych hodnot derivatud, které jsou klasifikovany jako zaji§téni penéznich tokul, se
Gctuji do vlastniho kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostfednictvim ocerfovacich rozdild
z pfecenéni majetku a zavazkd. Neefektivni ¢ast zajisténi se udtuje pfimo do finanénich
nakladu, resp. vynosu.
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Piiloha k ucetni zavérce obchodni korporace KKIG Holding a.s. k 31. prosinci 2023

(v tisicich K&)

3. Informace o spfiznénych osobach

a) Uéetni jednotky, v nichz ma obchodni korporace rozhodujici nebo podstatny vliv:

31.12.2023
Vyse = . < 4 i
N ” Castka finanéni
. Vlastnicky i ) Vlastni hospo- = :
Obchodni korporace podil v % Zpusob nabyti kapital | daFského Ic\;i?t:f?
vysledku i
KKIG Development s.r.o. 100 % vklad do ZK 19 121 0 110 474
KKIG Béchovice 1 a.s. 100 % vklad do ZK 1 -5 375 158 103
AIR DEPO as. 100 % vkiad = Osftsggykap'ta""’e 7150 2 108 251
KKIG Services s.r.o. 100 % vidad— 051}2;’:;){"3"”"’“0"3 200 891 2774
KKIG Ruzyné a.s. 100 % ¥idad— DS}E;%;kap“a“"’é 6 565 3748 559 789
KKIG EK4 s.1.0. 100 % il OSzggrgykap“a‘o"e 10 860 1376 152 289
KKIG Estate s.r.0 100 % Yilgd ~olaint kapitalaye -108 2 1
i fondy
; a vklad — ostatni kapitalové
KKIG Project s.r.o. 100 % fondy 10 2 3
KKIG Investment s.r.0. 100 % Ml kA 35 1 28
fondy
Celkem X X X X 1091712

Hodnota podill byla v pribé&hu minulého ucetniho obdobi stanovena znaleckymi posudky —
viz bod 4.c) Vlastni kapital. Nasledné dochazi kazdoroéné k aktualizaci znaleckych posudku,
k 31.12.2023 spoleénosti BDO Valuation s.r.o. Vzhledem k tomu, Ze hodnota spoleénosti
uvedena ve Znaleckych posudcich odpovidala hodnoté uvedené v Ucetnictvi a vzhledem
k tomu, Ze Gcetni jednotka je v kategorii mikro Uetnich jednotek, nedoslo k prfecenéni vyse

uvedenych podilu.

V prubéhu obdobi uéetniho obdobi roku 2023 doSlo k pfiplatku mimo zakladni kapital

u spolecnosti KKIG Béchovice 1 a.s. ve vysi 6 360 tis. KE.

V roce 2023 a 2022 neméla obchodni korporace z dlouhodobého finanéniho majetku vynos
z titulu pfijatych dividend.
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Priloha k iéetni zavérce obchodni korporace KKIG Holding a.s. k 31. prosinci 2023

(v tisicich K¢&)

31.12.2022
Vyse 2 e =
- : Castka financni
. Vlastnicky . . Vlastni | hospo- . ;
Obchodni korporace podil v % Zpusob nabyti kapital | dafského T\ﬁesst;(cée
vysledku '
KKIG Development s.r.0. 100 % vkiad do ZK 19121 205 110 474
KKIG Béchovice 1 a.s. 100 % vklad do ZK 4900 -4 378 145 465
vklad — ostatni kapitalové

AIR DEPO a.s. 100 % fondy 7148 1073 101 844

KKIG Services s.r.0. 100% | VHad- OSEE;g'ykap'ta"’"e 1091 284 2774

KKIG Ruzyné a.s. 1009% | VWad- °‘°’]f§;"é;kap“a'°“e 4 941 147 559 789

KKIG EK4 s.r.0. 100% | VKlad- 05}2;’;;"3"“""'0"9 9484| 2518 152 289

KKIG Estate s.r.o. {af v, | Veed-osiami Kapitdlove | g4 2 1

fondy
. o vklad — ostatni kapitalove
KKIG Project s.r.o. 100 % fondy 7 4 3
KKIG Investment s.r.o. iy - | Ved--osEml kapiiove 34 1 28
fondy
Celkem X X X X 1072 667
b) Zapujéky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba:
S 31422023
castka splatnost nad, opravna . 5 i

_ Titul pohledavky vtis.KE  5let | polozka | YYnosovy drok
AIR DEPO a.s. - zapUjéka, ostatni 352 418 0 0 11358
KKIG Project s.r.0. - zapljcka N ) 13 0 0 0
KKIG Béchovice 1 a.s. - zapujcka 32931 -0l B 0 3129
KKIG Investment s.r.o, - zapujcka N 46 0 0? 1
KKIG Brand s.r.0. - zapljcka 3 964 0 0 0
KKIG SPV s.r.o. - zaplijtka - | 0 0 0
Celkem 389 373 0 0 14 488

Spolegnost eviduje vySe uvedené zapujcky a uvéry poskytnuté pravnickym osobam, které
nejsou zajistény. Jedna se vdak o pujcky do dcefinych spole¢nosti, které materska
spole¢nost plné ovlada. Skupina ma aktivni projekty, o nichZ se vedeni Skupiny domniva, ze
jejich realizace zajisti Uhrady stavajicich pohledévek.

Titul pohledavky tastka splatnost ?p':az\ﬁ%zz

v tis. Ké nad 5 let _ polozka vynasevy drak
AIR DEPO a.s. — zaplijcka 55 232 0 0 3125
KKIG Project s.r.o. - zapljtka 7 0 0 0
KKIG Bé&chovice 1 a.s. - zaplitka 36 162 0 0 4 544
KKIG Béchovice 2 s.r.0. - zapUjcka 6 577 0 0 @
KKIG Estate s.r.o. - zaptijcka eni G 6 556 0 0 0
KKIG Investment s.r.0. - zép(’_sjgka’,:g”?ﬁ - \\ 45 0 0 0
Celkem [© BE LN~ \; 104 579 0 0 7838
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Pfiloha k uéetni zavérce obchodni korporace KKIG Holding a.s. k 31. prosinci 2023
(v tisicich K¢)

c) Dlouhodobé pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba:

k 31.12.2022

Popis k 31.12.2023
Pohledavka za ovladajici osobou — Ing. Irena Koch 28 677 23 677
Celkem 28 677 23 677

Smlouva o zapujéce byla uzaviena vroce 2021, zapujcka je poskytnuta bezlro¢né a je

splatna do 31.10.2026.

d) Kratkodobé pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba:

Popis k 31.12.2023 | k 31.12.2022 | Vynosovy lrok 1
KKIG Béchovice 2 s.r.o. - zapljcka 6 752 0 174
KKIG Estate s.r.0. - zapljcka 6 560 0 0
KKIG Development s.r.o. - zapUjtka 500 0 0
Celkem 13 812 0 174
e) Dlouhodobé zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba:
- 1
31.12.2023 31.12.2022
Titul zavazku splatnost splatnost | Nakladové | splatnost splatnost
1-5let nad 5 let uroky 1-5let nad 5 let
KKIG Ruzyné a.s. - zapijcka 23 742 0 141 23 601 0
KKIG EK4 s.r.0. - zapljcka 13 368 0 0 14 968 0
KKIG Brand s.r.o. - zapujcka 0 0 0 11075 6]
KKIG Services s.r.o0. - zapljcka 384 0 0 384 0
Irena Koch - zapujcka 52 312 0 0 52 312 0
Celkem 89 806 0 141 102 340 0
Smlouva o zapuljéce se spole¢nosti KKIG Ruzyné a.s. byla uzaviena v roce 2021, zapuljcka
je urotena 0,6 % p.a., pficemz prvni Urokové obdobi je od 1.1.2022. Ostatni zapujcky byly
poskytnuty beziro€né.
Smlouva o zapujéce s pani Irenou Koch byla uzaviena v roce 2021, zapujcka je poskytnuta
bezdroéné a je splatna do 31.12.2026.
f) Trzby a nakupy
Trzby k 31.12. Nakupy k 31.12.
Popis
2023 2022 2023 2022 |
KKIG Development s.r.0. 0 850 0 0
KKIG Investment s.r.o. 0 0 0 50
Celkem 0 850 0 50
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Priloha k ucetni zavérce obchodni korporace KKIG Holding a.s. k 31. prosinci 2023

(v tisicich K&)

4. Vyznamné polozky rozvahy a vykazu zisku a ztraty
a) Ostatni kratkodoby finanéni majetek

Ostatni kratkodoby finanéni majetek je k 31.12.2023 ve vysi 494 tis. K& (k 31.12.2022:
106 031 tis. K&) predstavuje investicni nastroj u Ceské spofitelny, a.s.

b) Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht

K 31.12.2023 €ini brutto hodnota pohledavek z obchodnich vztaht 850 tis. K& (k 31.12.2022:
850 tis. KE&). Jedna se o pohledavku za spfiznénou osobou KKIG Development sr.o.
Spole¢nost nema k 31.12.2023 Zzadné pohledavky po |haté splatnosti a zaroven neeviduje
zadné pohledavky z obchodnich vziaht kryté vécnymi zarukami.

c) Jiné kratkodobé pohledavky:

K 31.12.2023 se jedna o pohledavku ve vysi 1 897 tis. K& (k 31.12.2022: 10 716 tis. Kg),
ktera pfedstavuje pohledavku za spolecnosti, ktera pro spolecnost spravuje finanéni
prostiedky ziskané emisi dluhopisu a zajituje obstaravani a zprostfedkovani koupé
a prodeje investi¢nich nastroju. K této pohledavce byla vytvofena opravna polozka ve vysi
1 897 tis. K& (k 31.12.2022: 1 897 tis. K&).

Opravné polozky k pohledavkam

Opravna polozka k pohledavkam Celkem
Zistatek k 1.1.2023 1897 1897
Tvorba | 0 0
Rozpusténi/pouziti 0 0
Zustatek 31.12.2023 1897 1897

d) Naklady ptistich obdobi:

Naklady pfistich obdobi ve vysi 7 781 tis. K& (k 31.12.2022: 11 840 tis. K¢&) predstavuiji
zejména Casové rozlidené provize za zprostiedkovani prodeje investiénich nastroji -
dluhopisu.

e) Vlastni kapital

Prehled o zménach vlastniho kapitalu za G¢etni obdobi 2023 je uveden v nasledujici tabulce:

~ Slozka vlastniho kapitalu Stav k 1.1. Prirastky Prevod Stav k 31 i—l
4kladni kapital zapsany vOR | 220000 0 0 220 000
Asi ﬁ:ﬁ 0 0 6453 |

Sz‘:tznc;;zigiios\fl fr?ggr{razené ztrata 81:3 ;j.z 2 4 092 81_: ;f:

minulych let

Hospodafsky vysledek b&zného UE. obdobi 4095 145 | 4095 145 |
etkem 1040 165 145 0 1040 310 |

Spole¢nost v roce 2022 vykazala ucetni ztratu ve vysi 4 095 tis. KE. Jediny akcionar rozhodl
dne 1.8.2023 o pfevedeni GCetni ztraty za Gcetni rok 2022 ve vysi 4 095 tis. K& na ucet 429 -
Neuhrazena ztrata minulych let.
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Pfiloha k uéetni zavérce obchodni korporace KKIG Holding a.s. k 31. prosinci 2023
(v tisicich K¢&)

Statutari organ spolecnosti navrhuje, aby vysledek hospodareni po zdanéni za Ucetni
obdobi 2023 byl prfeveden na nerozdélené vysiedky minulych let.

Azio

Dne 31.3.2021 byla uzaviena Smlouva o Upisu akcii mezi Spole¢nosti a Jedinym akcionarem
Ing. Irenou Koch. Jediny akcionaf rozhodl o navyseni zakladniho kapitalu Spole¢nosti na
celkovou hodnotu 220 000 tis. K&. Bylo rozhodnuto o vydani 109 526 ks kmenovych akcii na
jméno v listinné podobé o jmenovité hodnoté 1 tis. KE. Byly vydany za emisni kurz 115 979
tis. K&, podil ve spolenosti byl ocenén na zakladé znaleckého posudku €. 1518/31/2021 ze
dne 29.3.2021 (vyhotoveny spolecnosti BDO ZNALEX, s.r.0.). Emisni kurz byl splacen
podilem ve spoleénosti KKIG Béchovice 1 a.s., se sidlem Z&hfebska 562/41, Vinohrady,
120 00 Praha 2, ICO 072 57 635 (&ast je vykdzéana jako emisni aZio ve vysi 6 453 tis. K&). V
roce 2023 nedoslo k Zzadné zméné ve vysi zakladniho kapitalu.

Ostatni kapitalové fondy

Dne 31.3.2021 byly notarskymi zapisy do spole¢nosti KKIG Holding a.s. vloZzeny ostatni
spolecnosti ve skupiné. Spole¢nosti byly vilozeny nepenézZitymi pfiplatky mimo zakladni
kapital. V nize prfiloZené tabulce je pfehled jednotlivych vloZzenych spolecnosti, znalecké
posudky na ohodnoceni 100% podilu byly vyhotoveny dne 29.1.2021 spolecnosti BDO
ZNALEX, s.r.o, se sidlem Nadrazni 344/23, 150 00 Praha 5.

Nazev vkladané spolecnosti

(platny od 1.4.2021) C. znaleckého posudku

ocenéni pro vklad v tis. Ké

AIR DEPQO a.s. 101 844 ¢. 1516/29/2021
’._—_—_—_—_ R S S
KKIG Services s.r.o. 2774 €. 15621/34/2021

¢. 1522/35/2021

KKIG Ruzyné a.s. 569 789 &,

KKIG EK4 s.r.0. 152 289 €. 1523/36/2021
KKIG Estate s.r.o. 1 &. 1517/30/2021
KKIG Project s.r.o. 3 ¢. 1519/32/2021
WKIG Investment s.r.o. 28 €. 1520/33/2021 |
Celkem 816 728 -|

f) Ostatni dluhopisy — dlouhodobé:

Spoletnost eviduje dlouhodoby zavazek z ostatnich dluhopist ve vysi 200 000 tis. K&
(k 31.12.2022: 200 000 tis. K¢).

Vydané dluhopisy v tis. Ké

Terminy/Podminky

31.12.2023 31.12.2022

KKIG 6,10 %/2025

arok 6,1 %, splatnost 30.11.2025

Celkem

200 000

200 000

200 000

200 000

Spolegnost emitovala dluhopisy o jmenovité hodnoté 1 K&/1 dluhopis. Celkem bude vydano
200 000 000 ks dluhopisu. Predpokladana celkova emise tedy Cini 200 000 tis. KE. Koneéné
datum splatnosti je 30.11.2025. K 31. prosinci 2021 bylo upsano 170 456 000 ks dluhopisu. K

1. prosrncn 2022 byly upséany veskeré dluhopisy tj. 200 000 000 ks. Vyplata urokovych

vynosu probiha pololetné zpétné vzdy k 31.5. a k 30.11.

10/13

(e (e Upmey iy

e — (g

}

Tl

e e ITTL T T

rr-



NSS4 B S R = =

Priloha k Gcetni zavérce obchodni korporace KKIG Holding a.s. k 31. prosinci 2023
{v tisicich K&)

g) Jiné zavazky dlouhodobé:

Jedna se 0 zavazek ve vysi 205 427 tis. K& (k 31.12.2022: 0 tis. K&), kdy Spoleénost pfevzala
zavazek za tretimi osobami od spoleénosti AIR DEPO a.s. ve vysi 192 000 tis. K¢ (jistina),
urok je ve vySi 13427 tis. K& Splatnost tohoto zavazku je 31.12.2025. Zavazek bude
uhrazen z planované emise dluhopisu — viz bod 6.

h) Zavazky z obchodniho styku:

Kratkodobé obchadni zavazky &ini 259 tis. K& (k 31.12.2022: 161 tis. K&). Souhrnna vyse

zavazkl z obchodnich vztaht po IhGté splatnosti je k 31.12.2023 rovna 159 tis. K&
(k 31.12.2022: 111 tis. K&).

i) Stat - danové zavazky a dotace:

Jednéd se o zavazek z Uroku z prodleni ze splatné dané z pfijmu za rok 2023 ve vysi
48 tis. K& (k 31.12.2022: 253 tis. K&, jednalo se o zavazek ze splatné dané z pfijma).

j) Dohadné ucty pasivni:

Dohadné uéty pasivni tvoti dohady na uroky z emise dluhopist v hodnoté 1 017 tis. K¢
(k 31.12.2022: 1 016 tis. KE).

k) Trzby:
31.12. 2023 Tuzemsko Zahraniéi Celkem

Trzby za vyrobky 0 0 0

[Trzby za zbo3i 0 0 0

|Trzby za sluzby 0 0 0
|Celkem 0| 0 0

31.12. 2022 Tuzemsko Zahranici Celtkem

{

[

|Trzby za vyrobky 0 0 0

Trzby za zbozi 0 0 0

Trzby za sluzby 850 0

{

|Celkem 850 0

1) Sluzby:

" Popis 31.12.2023 31.12.2022
| Audit 266 T TN~
? Pravni sluzby 0 9
[ Ostatni sluzby 4 061 3995
| Celkem 4327 4115

Nejvétsi ¢ast z ostatnich sluzeb tvofii Casové rozliSena provize za emisi dluhopist pfipadajici
na bézné Ucetni obdobi (4 059 tis. K&, k 31.12.2022: 3 930 tis. K&).
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Piiloha k ucetni zavérce obchodni korporace KKIG Holding a.s. k 31. prosinci 2023
(v tisicich K&)

m) Finanéni vynosy a finanéni naklady

Popis 31.12.2023 31.12.2022

Vynosové (roky 16 993 12 930
Nakladové troky -25 768 -11 852
Ostatni finanéni

vynosy/naklady 13 416 ~11
Celkem 4 641 1067

Vynosové uroky za rok 2023 ¢ini 16 993 tis. KE (za rok 2022: 12 930 tis. K&). Z toho 14 662
tis. K& (za rok 2022: 7 838 tis. K¢&) tvofi uroky ze zapujcek spfiznénym osobam (viz bod 3.b a
3.d). Nakladové uroky dosahuji vyse 12 341 tis. KE (v roce 2022: 11 852 tis. KE) a jsou
tvofeny uroky z emise dluhopist ve vysi 12 200 tis. K& (za rok 2022: 11 711 tis. K&), Uroky ze
zapujcek od spfiznénych osob ve vysi 141 tis. K& (viz bod 3.e) a od nespfiznénych osob ve
vysi 13 427 tis. KE. Ostatni finantni vynosy ve vysi 13 427 tis. K¢ predstavuji odménu
z pfevzeti zavazku.

n) Dan z pfijmu

Splatna dan a domérky splatné dané za minula acetni obdobi
Spole¢nost nema k 31. 12. 2023 evidovany zadny nedoplatek na danich.

Danova povinnost dané z pfijm0 pravnickych osob za zdarnovaci obdobi 2023 &ini 0 Ké
(za rok 2022: 0 tis. K&).

OdloZena dan z pFijmu

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdill za pouziti dafiové sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 19 %.

31.12.2023 31.12.2022
Odcitateiné Odlozena | Odcitateiné Odlozena
T —— danové Sazba danova danoveé Sazba danova
pla p y doéasné dané % | pohledavka docasné dané % | pohledavka
rozdily (zavazek) rozdily (zavazek)
Nevyuzitd danova ztrata 2603 21 547 2198 19 417
Celkem 2603 21 547 2198 19 417

K datu uéetni zaverky spole¢nost neuétovala o odlozené dani, z duvodu opatrnosti.
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Priloha k uéetni zavérce obchodni korporace KKIG Holding a.s. k 31. prosinci 2023
(v tisicich K¢)

5. Ostatni informace
Spoleénost nema zadné zaméstnance.

Spole¢nost neeviduje Zadné zavazky, které by nebyly vykédzané v rozvaze v aktualnim ani
pfedchozim Uéetnim obdobi.

Spoleénost nevykazuje Zadné pohledavky a zavazky s dobou splatnosti delsi nez 5 let, zadné
pohledavky a zavazky kryté vécnymi zarukami, podminéné zavazky, zavazky nevykazované
Vv rozvaze ani penzijni zavazky vuéi u€etnim jednotkam v konsolidacnim celku a pfidruzenym
ucetnim jednotkam.

Vedeni Spole¢nosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 a vale¢né situace na Ukrajiné a v
Ruské federaci na své aktivity a podnikani. Aktivity nebyly pfimo ovlivnény a pfipadny
nevyznamny dopad je zahrnut ve vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi.

Obchodni korporace vynalozila celkové naklady na odmény statutéarnimu auditorovi nebo
auditorské obchodni korporaci za ucetni obdobi ve vysi 266 tis. KE (k 31.12.2022: 111 tis.
Kg).

6. Vyznamné nasledné udalosti

Spoleénost emitovala 14.3.2024 dluhopisy o jmenovité hodnoté 1 K& / 1 dluhopis. Celkem
bude vydano 125 000 000 ks dluhopist s moznosti navySeni az na 250 000 000 ks.
Predpokladana celkova emise tedy ¢&ini 125000 tis. K& s mozZnosti navySeni az na
250 000 tis. KE. Konecné datum splatnosti je 14.3.2028. Nominalni urokova sazba 8 % p.a.

Spole¢nost emitovala 14.3.2024 dluhopisy o jmenovité hodnoté 1 EUR / 1 dluhopis. Celkem
bude vydano 3000000 ks dluhopisi s moznosti navySeni az na 6000000 ks.
Pfedpokladana celkova emise tedy ¢&ini 3000 tis. EUR s moznosti navySeni aZz na
6 000 tis. EUR. Koneéné datum splatnosti je 14.3.2028. Nominalni Urokova sazba 7,2 % p.a.

Dluhopisy jsou zajistény zastavnim pravem k 100% obchodnimu podilu ve spoleénosti
KKIG Project s.r.o., KKIG Investment s.r.o., KKIG Estate s.r.o., KKIG SPV s.ro. a
KKIG Brand s.r.o., které bylo zapsano do Obchodniho rejstiiku zminénych spoleénosti
dne 7.3.2024.

Sestaveno dne: 20.9.2024 Podpisovy zéznam sfatutdmiho  jorgdgu  Géetni  jednotky nebo 1:\<>{J.p§$0v3}J

vzor fyzické osoby, ktera|je Ucetni jednotkou:

Ing. Irena Koch

Pravni forma ucetni Predmét podnikani: \ Pozn.:
jednotky: Akciova spolecnost [pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
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Vyroéni zprava a zprava o vztazich spolecnosti KKIG Holding a.s.
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Vyrocni zprdva a zprava o vztazich spaleénosti KKIG Holding a.s.
Za obdobi 1.1.2023 - 31.12.2023

1. UVODNI SLOVO

Vazieni obchodni pfatelé,

uplynulé obdobi roku 2023 bylo pro skupinu K&K INVEST GROUP, resp. KKIG Holding, ve znameni
rozvoje a podstatného posunu v pfipravovanych projektech. | pfes nepfiznivé okolnosti s ohledem na
vysokou miru inflace a s tim souvisejici riist cen, se za toto obdobi podafilo naplnit hlavni vize a cile,
které management na toto obdobi stanovil.

Skupina provedla rebranding, prezentuje se nové pod brandem KKIG Holding, pfijala nové logo, upravila
web a daldi graficky materidl vduchu této zmény. KKIG holding je i nadale vyhradné ceskou
developerskou a investi¢ni skupinou zaméfenou na komeréni nemovitosti napfi¢ Ceskym
nemovitostnim trhem., Struktura celé holdingové skupiny je popsana na nasledujici strané.

Skupina si i pfes sloZitou situaci na trhu senergiemi a riist cen nadale udrZovala vysokou miru
obsazenosti aredld, které vlastni dcefiné spolecnosti, a které pronajima svym klientim, pfi¢emz mira
obsazenosti aredl(l dosahovala primeérné 98%. Zaroven diky dalSim investicim do udrZitelnosti,
v ndvaznosti na ESG strategii nasi skupiny, jsme byli schopni sniZit energetickou zatéz vlastnénych budov
a snizit tak provozni naklady na provoz stavajicich nemovitosti. Tyto investice vyvolavaji nejen pozitivni
ekologicky dopad, ale téZ ekonomicky, kdy snizuji ndklady a téz pomahaji zvysit vynos z ndjemného pro
spole€nosti ve skuping.

Skupina se v uplynulém roce nejvyraznéji zaméfila na postup ve své developerské ¢innosti, zejména na
developersky projekt Obchodni a skladovy areal AIR DEPO Tuchoméfice, kde se podafilo v listopadu
roku 2023 ziskat pravomocné stavebni povoleni a dédle na developersky projekt Aredl KKIG Praha -
Béchovice, novostavba ndjemnich objektl (KKIG Park), kde se pfedpoklada ziskani spoleéného povoleni

v pribéhu roku 2024. Skupina se v3ak i nadale soustfeduje téZ na zefektivnéni provozu stavajicich
projektd.

Cilem a vizi skupiny KKIG Holding je udrzovat a posilovat nadstandardni vztahy s obchodnimi partnery,
napliiovat cile a vize skupiny s ohledem na Zivotni prostfedi, vyuZivat novych technologii ke zefektivnéni
své prace a postupl a v neposledni fadé vyhledavat nové akvizice a skupinu rozvijet,

Podrobnéjsi informace o hospodafeni spoletnosti KKIG Holding a.s. jsou uvedeny nize vtextu a
v pfiloZzenych Gcetnich vykazech za rok 2023.

S pozdravem,

Ing. Irena Koch
tlenka pfedstavenstva

KKIG Holding a.s., ICO: 106 70 173, se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2,

email: inffo@kkinvestgroup.com



Vyroéni zprava a zprdva o vztazich spole¢nosti KKIG Holding a.s.

Za obdobi 1.1.2023 - 31.12.2023

2. STRUKTURA SKUPINY KKIG HOLDING ZA OBDOBI OD 1. 1. 2023 — 31. 12. 2023

KKIG Holding a.s.

KKIG Holding a.s., 1€0: 106 70 173, se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2,

email: info@kkinvestgroup.com

KKIG Services s.r.o.
100 %

KKIG Ruzyné a.s.
100 %

KKIG Béchovice 1 a.s.
100 %

Air Depo a.s.
100 %

KKIG Development s.r.o.

KKIG Béchovice 2 s.r.o.

100 % 100 %
KKIG EK4 s.r.o. KKIG SPV s.r.o.
100 % 100 %

KKIG Estate s.r.o.
100 %

KKIG Brand s.r.o.
100 %

KKIG Investment s.r.o.
100 %

KKIG Project s.r.o.
100 %
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Vyrocni zprava a zprava o vztazich spole¢nosti KKIG Holding a.s.
Za obdobi 1.1.2023 - 31.12.2023

|

3. PROFIL SPOLECNOSTI VE SKUPINE KKIG Holding
1.1.  Spolecnost ovladajici

KKIG Holding a.s.

1C0: 106 70 173

Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2

zapsana v ohchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 26165

Pfedmét cinnosti:
pronadjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona

Statutarni organ
¢len predstavenstva: Ing. Irena Koch (od 17.2.2023)

Dozor¢i rada:

Predseda dozorci rady: Ing. Filip Koch (od 17.2.2023)
Clen dozor¢i rady: Ing. Libor Koch (od 17.2.2023)
Jediny akciona¥: Ing. Irena Koch

Zakladni kapital: 220 000 000 K&

splaceno 100 %
(dale jako ,ovladajici osoba” nebo , matefska spolecnost”)

Zplisob a prostfedky ovladani:
K 31.12.2023 je materska spoleénost pfimo vlastnéna pani Ing. [renau Kach, jez vlastni 100 %
akcii matefské spolecnosti.

1.2. Propojené osoby:

1. KKIG Béchovice 1 a.s.
ICO: 07257635
Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 19107

Ovladana osoba je napfimo vlastnéna akciova spolecnost, kterd se zabyva pronajmem a spravou
vlastniho nemovitostniho aredlu s kancelafskymi, skladovymi a vyrobnimi prostory v Praze —
Béchovicich.

2. KKIG Ruzyné a.s.
ICO: 01658816
Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 19107

gt e

Ovladana osoba je napfimo vlastnéna akciova spolecnost, ktera se zabyva pronajmem a spravou

vlastni administrativné-skladové nemovitosti v Praze — Ruzyni a dale budoucim developmentem na _
vlastnénych pozemcich, ktery bude pfedstavovat vystavba modernich bytovych domd, ktere/se.*;
stanou soucasti urbanistické transformace ve ¢tvrti pod oznaéenim ,,Nova Ruzyné”, /r

{

KKIG Holding a.s., IC0: 106 70 173, se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2,

email: info@kkinvestgroup.com 2.




Vyro¢ni zprdva a zprava o vztazich spoleénosti KKIG Holding a.s.
Za obdobi 1.1.2023 - 31.12.2023

3. KKIG Béchovice 2 s.r.o0.
ICO: 06043461
Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 275100

Ovladana osoba je nepfimo vlastnénou spolecnosti s ruenim omezenym, kterd se zabyva
prondjmem a spravou viastniho nemovitostniho aredlu s kancelafskymi, skladovymi a vyrobnimi
prostory v Praze — Béchovicich a dale rozviji developersky projekt Areal KKIG Praha — Béchovice,
novostavba najemnich objektd (KKIG Park), u kterého se predpoklada ziskani spoleéného povoleni
v pribéhu roku 2024.

4. KKIG EK4 s.r.0.
ICO: 28230086
Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlioZzka 133961

Ovladand osoba je napfimo vlastnénd spole¢nost srufenim omezenym, kterd se zabyva
prondjmem a spravou vlastni rezidenéni nemovitosti v Praze- Josefov.

5. KKIG Services s.r.o.
ICO: 24806013
Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 175939

Ovladand osoba je spole¢nost napfimo vlastnénd spolecnost s ru¢enim omezenym, kterd vlastni
investiéni nemovitost v Praze- Vinohrady a zarover se jedna o servisni spolecnost ve skupinég.

6. AIR DEPO a.s.
ICO: 28972732
Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 15614

Ovlddana osoba je napfimo vlastnéna akciova spolecnost, ktera se zaméruje na development
nového arealu v Tuchoméficich, ktery ziskal vroce 2023 pravomocné stavebni povoleni a
predpoklada se zacatek jeho realizace v pribéhu roku 2024.

7. KKIG Investment s.r.o.
ICO: 08918210
Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 327459

Ovladana osoba je spole¢nost napfimo vlastnéna spolecnost s ruenim omezenym, ktera ve
skupiné zastava pozici prazdného SPV pfipraveného na novy projekt.

8. KKIG Project s.r.o.
ICO: 06043445
Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZzka 275098

Ovladana osoba je spole¢nost napfimo vlastnénd spolecnost s rucenim omezenym, ktera ve
skupiné zastava pozici prazdného SPV pfipraveného na novy projekt. i

KKIG Holding a.s., 1€0: 106 70 173, se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2,

email: info@kkinvestgroup.com
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Cmmen e 2 Tprava o vitazich spolednosti KKIG Holding aus.
SSaidiois 1 1 2023 —31.12.2023

= ¥¥IG Development s.r.o.

ICO: 06043488

Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 275101

Ovladana osoba je spolenost napfimo vlastnéna spolecnost s rucenim omezenym, ktera je

jedinym spoleénikem KKIG Béchovice 2 s.r.o. a je v pozici prazdného SPV pfipraveného na novy
projekt.

10. KKIG SPV s.r.o
ICO: 28994931
Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 158628

Ovladana asoba je speleénost nepfimo viastnéna spoletnost s ru¢enim omezenym, jejim jedinym
akciondfem je spolenost KKIG EK4 s.r.0., KKIG SPV s.r.o ma ve vlastnictvi pozemek.

11. KKIG Brand s.r.o.
1CO: 27611078
Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZzka 118771

Ovladana osoba je spole¢nost nepfimo vlastnéna spoleénost s ruéenim omezenym, ktera ve
skupiné zastava pozici prazdného SPV pfipraveného na novy projekt. V minulosti tato spolecnaost
Uspésné dokondéila Fadu projekt(i zamérujici se na rezidenéni nemovitosti.

12. KKIG Estate s.r.0.
ICO: 07005776
Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2
zapsana v obchodnim rejsttiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZzka 292452

Ovladand osoba je spolefnost napfimo viastnénd spoleénost s ruéenim omezenym, ktera ve
skupiné zastavad pozici prazdného SPV pfipraveného na novy projekt a je jedinym spolecnikem
spoleénosti KKIG Brand s.r.o.

4. HOSPODAREN{ SPOLECNOSTI ZA OBDOBI OD 1. 1. 2023 - 31. 12. 2023

Spolecnost dosahla za ucetni obdobi 2023 zisku ve vysi 145 tis. KC.

5. PREDPOKLADANY VYVOJ V CINNOSTI SPOLECNOSTI

Spolec¢nost bude naddle pokrafovat ve své ¢innosti, cilem je udrZovat nadstandardni vztahy se svymi
obchodnimi partnery skrze spoleénosti skupiny, vykondvat efektivni a dobrou spravu dcefinych
spolecnosti, zaméfit predevsim na 3etrny provoz vlastnénych a budovanych nemovitosti, aplikovat

politiku ESG (viz stranky kkinvestgroup.com) a podporovat rozvoj skupiny prostfednictvim oviddanych
osob.

KKIG Holding a.s., ICO: 106 70 173, se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2,

email: info@kkinvestgroup.com




Vyroéni zprava a zprava o vztazich spoleénosti KKIG Holding a.s.
Za obdobi 1.1.2023 - 31.12.2023

6. UDALOSTI PO KONCI ROZVAHOVEHO DNE

Spoleénost emitovala 14.3.2024 dluhopisy o jmenovité hodnoté 1 K¢ / 1 dluhopis. Celkem bude vydano
125 000 000 ks dluhopis(i s moznosti navySeni az na 250 000 000 ks. Pfedpokladana celkova emise tedy
¢ini 125 000 tis. K¢ s moZnosti navySeni aZ na 250 000 tis. KE. Koneéné datum splatnosti je 14.3.2028.
Nominalni urokova sazba 8% p.a.

Spolecnost emitovala 14.3.2024 dluhopisy o jmenovité hodnoté 1 EUR / 1 dluhopis. Celkem bude
vydéano 3 000 000 ks dluhopis s moznosti navyseni az na 6 000 000 ks. Pfedpokladana celkova emise
tedy ¢ini 3000 tis. EUR s moZnosti navySeni aZ na 6000 tis. EUR. Kone¢né datum splatnosti je
14.3.2028. Nominalni Urokova sazba 7,2% p.a.

Dluhopisy jsou zajistény zdstavnim pravem k 100% obchodnimu podilu ve spole¢nosti KKIG Project
s.r.0., KKIG Investment s.r.o., KKIG Estate s.r.o., KKIG SPV s.r.0. a KKIG Brand s.r.0., které bylo zapsano
do Obchodniho rejtfiku zminénych spole¢nosti dne 7.3.2024.

7. NABYTI VLASTNICH AKCI
Spoleénost nenabyla v bézném u&etnim obdobi viastni akcie.

8. AKTIVITY V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIE

Spole¢nost neprovadi aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje a neméla v této oblasti vydaje v béiném
ucetnim obdobi.

9. AKTIVITY V OBLASTI ESG

Skupina usiluje o co nejmensi negativni dopad svych aktivit v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi, téZ o
privétivé socialni prostredi pro své zaméstnance a zaméstnankyné a dalsi spolupracujici osoby a o fadné
a transparentni vedeni spole¢nosti, pficemz za timto Ucelem pfijala ESG strategii, kterd je dostupnaina
jejich webovych strankach, https://www.kkinvestgroup.com/o-spolecnosti/strategie-esg

Vedenim spolecnosti je formulovana a aktualizovana politika zaloZend na motivaci v8ech pracovniki ke
zvySovani kvality provadéné prace, plnéni poZadavkl, potieb a ocekavani klientl s cilem minimalizovat
vlivy na Zivotni prostiedi, dodrZovat zakonné i etické pozadavky, za ucelem neustdlého zlepsovani
efektivnosti a systému.

10. ORGANIZACNI SLOZKA, POBOCKA NEBO JINA CAST OBCHODNIHO ZAVODU SPOLECNOST!
V ZAHRANICi

Spolecnost nema slozku, pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

11. CiLE A METODY RiZENI RIZIK, V. POLITIKY PRO ZAJISTENi TRANSAKCI, U KTERYCH SE POUZIVAJi
ZAJISTOVACI DERIVATY

Spole¢nost nepouZiva Zzadnou formu zajistovacich derivatd.

12. CENOVA, UVEROVA A LIKVIDNI RIZIKA

Spole€&nost neni vystavena Zadnym Uvérovym rizik(m.
KKIG Holding a.s., ICO: 106 70 173, se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2,

email: info@kkinvestgroup.com
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Viyrocni zprdva a zprdva o vztazich spoleénosti KKIG Holding a.s.
Za obdobi 1.1.2023 - 31.12.2023
13. ZPRAVA O VZTAZICH
PfiloZena.
V Praze dne 20.9.2024
Ing \lrena
Jen predstavenstva
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Vyrodni zprava a zprdva o vztazich spolednosti KKIG Holding a.s.
Za obdobi 1.1.2023 - 31.12.2023

Zprava o vztazich

podle ustanoveni § 82 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich v platném znéni

spoleénosti

KKIG Holding a.s.

za obdobi 1.1.2023 — 31.12.2023

uvob

Predstavenstvo spole¢nosti KKIG Holding a.s., IC: 106 70 173, se sidlem Dudova 2585/2, 120 00 Praha
jako statutdrni orgdn ovladané osoby, vypracovalo podle § 82 zékona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole€nostech a druistvech (zdkon o obchodnich korporacich, dale také ,ZOK") nasledujici zpravu o
vztazich, ktera popisuje vztahy s propojenymi osobami, tj. mezi ovladajici osobou a spoleénosti KKIG
Holding a.s. jako ovladanou osobou a déle téie mezi fizenou osobu a ostatnimi osobami Fizenymi
stejnou fidici osobou, s nimiZ tvofi koncern dle § 79 a nasl. ZOK (dale jen ,Propojené osoby”), a to za
obdobi 1.1.2023 - 31.12.2023 (déle jen ,Rozhodné obdobi“).

1. Ovladana osoba:

obchodni firma: KKIG Holding a.s.

sidlo: Dudova 2585/2, 120 00

ICO: 106 70 173

zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
pod sp. zn. B 26165

podil ovlddajici osoby: 100%

(dale jen ,,Ovladana osoba“ nebo ,Ridici osoba“).

2. Ovladajici osoba:

Osoba: Ing. Irena Koch

Bytem: U Zvonarky 2536/1f, 120 00 Praha
Narozena: 15.3.1966

(dale jen , Ovladajici osoba”).

v
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Vyrocni zprdva a zprava o vztazich spolecnosti KKIG Holding a.s.
Za obdobi 1.1.2023 - 31.12.2023

3. Osoby Fizené Fidici osobou, KKIG Holding a.s., v ramci koncernu

Existence koncernu {a to s U¢innosti ode dne 15.3.2021) byla v souladu s § 79 odst. 3 ZOK uverejnéna
internetovych strankdch a je uvefejnéna i k datu vyhotoveni této zpravy.

Schéma Fizenych osob v ramci koncernu pod stejnou Ridici osobou, spolecnosti KKIG Holding a.s.
k 31.12.2023 je zaobrazena v pfiloze €. 1 této zprdvy o vztazich.

4, Uloha Ridici osoby v koncernu ve vztahu k propojenym osobam

KKIG Holding a.s. je vztahu s propojenymi osobami (dle pfilohy €. 1 této zpravy) osobou Fidici dle §79
odst. 1 ZOK,

KKIG Holding a.s. je vztahu k ovlddajici osobé {ing. irené Koch) ovliadanou osobou.
5. Zpusob a prostfedky ovladani Ovladajici osobou (tj. Ing. Irenou Koch)

Ovléadajici osoba ovlada spoleénost KKIG Holding a.s., jako osobu ovlddanou z titulu jejiho jediného

akcionare spolecnosti, tedy osoby disponujici 100% hlast na valné hromadé spolecnosti KKIG Holding
a.s.

6. Zpusob a prostiedky Fizeni v rdmci koncernu

Jedinou fidici osobou v ramci koncernu je KKIG Holding a.s., vSechny ostatni spole¢nosti v ramci
koncernu jsou osobami fizenymi touto fidici osobu.

Cést tizenych osob je ze strany KKIG Holding a.s. fizena p¥imo, a to z pozice jediného akcionafe, resp.
spoleénika, zbyla &ast fizenych osob v rdmci koncernu je fizena nepfimo v distedku jejich podrobeni
se jednotnému fizeni v ramci koncernu.

Zpdsob Fizeni jednotlivych fizenych osob v rdémci koncernu je patrny z pfilohy zpravy o vztazich.
7. Prehled jednani u¢inénych na popud neho v zidjmu propojenych osob
sl Na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby (tj. Ing. Ireny Koch) nebylo v rozhodném obdobi

u€inéno Zadné jednani tykajici se majetku presahujiciho 10% vlastniho kapitalu Ovladané
osoby (spole¢nosti KKIG Holding a.s.).

7.2.  KKIG Holding a.s. jako Ridici osoba neutinila #adna jednani na popud nebo v zajmu 7adné
z fizenych osob v ramci koncernu.

8. Prehled vzajemnych smluv uzavienych mezi Ovladajici osobou nebo Propojenymi osobami

8.1. Mezi Ovladajici osobou a Ovlddanou asohou nebyly v uplynulém Géetni obdobi uzavieny
Zadné smlouvy.

8.2. Smlouvy uzavrené s fizenymi osobami v rdmci koncernu, jsou definovany niZe s tim, Ze KKIG
Holding a.s. s ohledem na povahu obchodnich smluv a z ddvodu obchodniho tajemstvi se
rozhodla nezvefejfiovat hodnotu vzajemného plnéni:

KKIG Holding a.s., 1C0O: 106 70 173, se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2,

email: info@kkinvestgroup.com
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Vyrocni zprava a zprava o vztazich spolecnosti KKIG Holding a.s.
Za obdobi 1.1.2023 - 31.12.2023

Nazev smlouvy Protistrana Uzavieno dne

Dodatek ke smlouvé o zapujéce KKIG Béchovice 2 s.r.0. 1.1.2023
Smlouva o zapljéce KKIG Brand s.r.o. 18.2.2023
Dohoda o prevzeti dluhu AIR DEPO a.s. 2.3.2023
Smlouva o zapljéce AIR DEPO a.s. 2.3.2023
Dodatek ke smlouvé o zapujéce AIR DEPO a.s. 15.3.2023
Smlouva o zapUjéce AIR DEPO a.s. 1.6.2023
Dodatek ke smlouvé o spolupraci KKIG Ruzyné a.s. 8.9.2023
Dodatek ke smlouvé o zapujéce KKIG Estate s.r.o0. 30.9.2023
Dodatek ke smlouvé o zapujéce KKIG Béchovice 2 s.r.0. 30.9.2023
Smlouva o zdpGjéce KKIG Development s.r.o. 8.11.2023
Smlouva o poskytnuti dobrovolného pfiplatku mimo ZK KKIG Béchovice 1 a.s. 16.11.2023

9; Posouzeni vzniku Ujmy Ovladané osoby, tj. spoleénosti KKIG Holding a.s. a jeji vyrovnani

Ovladané osobég, tj. spole¢nosti KKIG Holding a.s. nevznikla zadna Gjma v zajmu Ovladajici osoby,
z takového divodu nebylo posuzovano vyrovnani takové djmy.

10. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahu Propojenych osob, souvisejici rizika

Ze vztah( uzavienych mezi Ovladanou osobou a Ovladajici osobou nebo vztah(l s Propojenymi
osobami nema Ovladand osoba Zadné vyhody ani nevyhody. Vztahy jsou uzavieny za stejnych
podminek jako s ostatnimi obchodnimi partnery, pro Zadnou stranu neznamenaji neopravnénou
vyhodu ¢i nevyhodu. Vztahy jsou z hlediska vyhod neutrdlni a z uzavienych vztah( pro Ovladanou
osobu neplynou zadna rizika.

11. Zavér

Statutarni organ spolecnosti KKIG Holding a.s. konstatuje, Ze vynaloZil péci fadného hospodare ke
zjisténi okruhu Propojenych osob pro tcely této zpravy o vztazich a prohlasuje, Ze Udaje v této zpravé
o vztazich jsou Uplné, prikazné a spravné.

Statutdrni organ spole¢nosti KKIG Holding a.s. se domniva, Ze penéZitd pInéni, resp. protiplnéni, ktera
byla poskytnuta na zakladé vyse popsanych vztah(, byla v obvyklé vy3i a Ize tak konstatovat, ze z (¢asti
v koncernu, tedy i ze vztahu Ridici osoby s fizenymi osobami tvoficimi s ni koncern, neplynou #adné
nevyhody ¢ nejsou osobé Ridici zndmy a nebyla identifikovana fadna rizika, ktera by pro Ridici osobu
vznikla.

Tato zprava o vztazich byla zpracovana statutarnim orgdanem Ovladané osoby, spoleénosti KKIG
Holding a.s., dne 31.3.2024.

Priloha: Organizacni struktura — osoby tvofici koncern fizeny KKIG Holding a.s.

V Praze dne 31.3.2024

Ing n h
¢lanka predstavenstva

KKIG Holding a.s., ICO: 106 70 173, se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2,

email: info@kkinvestgroup.com
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Vyrocni zprava a zprava o vztazich spoleénosti KKIG Holding a.s.

Z3 obdobi 1.1.2023 - 31.12.2023

Organizatni struktura — osoby tvofici koncern Fizeny KKIG Holding a.s.

KKIG Holding a.s.

KKIG Holding a.s., ICO: 106 70 173, se sidlem Dudova 2585/2, Vinchrady, 120 00 Praha 2,

email: info@kkinvestgroup.com

KKIG Services s.r.o.
100 %

KKIG Ruzyné a.s.
100 %

KKIG Béchovice 1 a.s.
100 %

Air Depo a.s.
100 %

KKIG Development s.r.o.

100 %

KKIG Béchavice 2 s.r.0.

100 %
KKIG EK4 s.r.o0. KKIG SPV s.r.0.
100 % 100 %

KKIG Estate s.r.0.
100 %

KKIG Brand s.r.o.
100 %

KKIG Investment s.r.o.
100 %

KKIG Project s.r.o.
100 %




